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UZASADNIENIE

Powodka Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w W. Oddzial (...) w S. wniosta pozew przeciwko M. J. (1), K. J. oraz A. J.
(1) o nakazanie pozwanym, aby opréznili i wydali w stanie wolnym od os6b i rzeczy lokal mieszkalny nr (...) polozony w
G. przy ul. (...) w budynku nr (...), orzeczenie na rzecz uprawnionych prawa do lokalu socjalnego a nadto o zasadzenie
od pozwanych na rzecz powoda kosztow procesu wedle norm przypisanych.

W uzasadnieniu powodka wskazala, ze pozwani zajmowali lokal mieszkalny polozony w G. przy ul. (...) na podstawie
umowy najmu z dnia 2 stycznia 1998 r., ktéry zostal przyznany M. J. (1).

Z uwagi na uchylanie sie od ponoszenia oplat za uzywanie lokalu, pismem z dnia 27 lipca 2011 r. wystosowano do
pozwanych M. J. (1) oraz K. J. zamiar wypowiedzenia umowy najmu. Pismo to zostalo przez pozwanych odebrane
2 sierpnia 2011 r. Ze wzgledu na to, ze pozwani nie splacili nalezno$ci w wyznaczonym przez powoda terminie,
dnia 8 listopada 2011 r. zostala wypowiedziana umowa najmu lokalu mieszkalnego wobec M. J. (1). Wobec K. J.
wypowiedziano umowe najmu z réwnoczesnym wezwaniem do opréznienia lokalu mieszkalnego pismem z dnia 3
wrzesnia 2012 1.

W dniu 17 listopada 2015 r. po stronie powoda do postepowania przystapila Gmina G. jako interwenient uboczny,
podnoszac, ze prawomocny wyrok Sadu w zakresie orzeczenia uprawnienia pozwanych do lokalu mieszkalnego
wywola konsekwencje odnoénie praw i obowiazkéw Gminy G..

Na rozprawie, ktéra odbyla sie 20 stycznia 2016 r. pozwana M. J. (1) o§wiadczyla, iz chcialaby przedmiotowy lokal
utrzymadé. Wskazala, ze po pi$émie otrzymanym w 2011 r. pozwani uiscili czeSciowo nalezno$c. Jako powod zalegloéci w
splacie naleznosci na rzecz powoda wskazano, zbyt niskie zarobki. M. J. (1) wskazala, Ze jej maz pracuje w szkole jako
nauczyciel na pét etatu i za poprzedni miesigc dostal 700 zt wynagrodzenia, a ona sama pracuje na podstawie umowy
zlecenia i jej wynagrodzenie uzaleznione jest od iloSci przepracowanych godzin, a w poprzednim miesigcu zarobila
700 zL. Pozwana wskazala, ze corka A. na stale mieszka z nimi i jest u nich zameldowana, ale teraz wyjechala za granice.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny polozony w G. przy ul. (...), stanowi wlasno$¢ Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. Oddzial (...)
w S.. Najemca w/w lokalu mieszkalnego, na podstawie umowy najmu z dnia 1 stycznia 1998 roku byla M. J. (1). W
przedmiotowym lokalu razem z M. J. (2) mieszkal takze jej maz K. J. oraz ich corka A. J. (1).

Dowdéd: kopia umowy najmu lokalu mieszkalnego k. 9.

W zwiazku z pozostawaniem przez najemcow w zwloce z zaplata czynszu i innych oplat za uzytkowanie wynajetego
lokalu, ktore przekroczyly co najmniej dwa pelne okresy ptatnoéci powddka pismem z dnia 277 lipca 2011 r. wystosowala
do pozwanych M. J. (1) oraz K. J. zamiar wypowiedzenia umowy najmu, z réwnoczesnym wezwaniem do zaplaty
zadluzenia, ktore na dzien 27 czerwca 2011 r. wynioslo 2.638,51 zl, w terminie 30 dni od daty doreczenia wezwania
pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

Dowdd: kopia kartoteki finansowej lokalu k. 6-8, zamiar wypowiedzenia umowy najmu wraz z potwierdzeniami
odbioru k. 20-23.

Nastepnie w piSmie z dnia 8 listopada 2011 r. powoédka wypowiedziala pozwanej M. J. (1) umowe najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego ze skutkiem natychmiastowym. Wobec K. J. wystosowano wypowiedzenie
umowy najmu z rownoczesnym wezwaniem do oproznienia lokalu mieszkalnego pismem z 3 wrzesnia 2012 r.

Dowdéd: wypowiedzenie umowy najmu oraz wezwanie do dobrowolnego opuszczenia lokalu mieszkalnego k. 11-16.




Sad Rejonowy zwazyl co nastepuje:

Powodztwo powodki Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. Oddzial (...) w S. okazalo sie zasadne.

Pierwotna kwestia w niniejszej sprawie bylo ustalenie podstawy prawnej zgloszonego powddztwa. W niniejszej
sprawie mamy do czynienia z eksmisja z lokalu nalezacego do dyspozycji Wojskowej Agencji Mieszkaniowej. Kwestie
zwigzane z udostepnianiem takich lokali i zasadami ich oproézniania reguluje ustawa z dnia 22 czerwca 1995 r. o
zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskie;j.

Ustawa powierza Wojskowej Agencji Mieszkaniowej (w skrocie WAM, bedacej panstwowa osoba prawna z siedziba w
W.ioddzialami terenowymi) - prawo dysponowania i gospodarowania gruntami, budynkami i lokalami stanowiacymi
wlasno$é Skarbu Panstwa, bedacymi w gestii Wojska Polskiego. Organy Agencji zajmuja sie m.in. przydzielaniem
mieszkan i zawieraniem umoéw najmu lokali. Ustawa odroéznia "kwatery stale", bedace samodzielnymi lokalami
mieszkalnymi przyznawanymi zokhierzom zawodowym w shuzbie stalej (art. 21 ust. 2, art. 22) od "innych lokali
mieszkalnych", ktére moga by¢ przyznawane takze innym osobom (tj. nie bedacym zolmierzami w stuzbie stalej).
Zgodnie z art. 29a ustawy do oséb innych niz zolnierze zawodowi, ktore zajmuja lokale mieszkalne bedace w zasobie
mieszkaniowym i internatowym Agencji, w zakresie nieuregulowanym w ustawie majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny oraz ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego
(Dz. U. Nr 43, poz. 296, z pézn. zm.8)). Natomiast w mys$l art. 2gb 1 - osoby inne niz Zoklierz zawodowy, ktore
zamieszkuja kwatery albo inne lokale mieszkalne, sa obowiazane do ich oproznienia w terminie trzydziestu dni od
dnia doreczenia wezwania wlaSciwego dyrektora oddzialu regionalnego. Przepis art. 41 ust. 5 stosuje sie odpowiednio.
W przypadku nieopréznienia lokalu mieszkalnego w ustalonym terminie, dyrektor oddzialu regionalnego kieruje do
sadu powszechnego pozew o oproéznienie lokalu mieszkalnego, a w przypadkach, o ktérych mowa w art. 45 ust. 3,
rowniez o wezwanie gminy do udzialu w postepowaniu.

Tak wiec podstawa prawna zadania zgloszonego przez powodke w niniejszej sprawie jest art. 29a i 29b 1 ustawy w
zw. z art. 678 ke.

W niniejszej sprawie bezspornym jest, ze lokal mieszkalny polozony w G. przy ul. (...) pozostaje w dyspozycji
Wojskowej Agencji Mieszkaniowej oraz ze pozwani zajmuja ten lokal, a nadto, ze pozwani zalegaja z zaplata czynszu
za wiecej niz dwa pelne okresy platnosci. Okoliczno$¢ ta nie byla przez zadng ze stron kwestionowana. Zgodnie z
art. 23a do os6b innych niz zohierze zawodowi, ktore zajmuja lokale mieszkalne bedace w zasobie mieszkaniowym
Agencji, w zakresie nieuregulowanym w ustawie maja zastosowanie przepisy k.c. Zatem w mysli wyzej cytowanych
wyzej przepiséw droga sadowa w niniejszej sprawie jest dopuszczalna.

Na podstawie umowy najmu lokalu mieszkalnego zawartej pomiedzy M. J. (1) a Agencja Mienia Wojskowego, lokal
mieszkalny zostal oddany pozwanym do uzywania przez czas nieoznaczony, a pozwana zobowigzana byla do uiszczenia
oplat za uzywanie lokalu. Pomiedzy stronami powstal stosunek najmu. Zgodnie z art. 672 ke jezeli najemca dopuszcza
sie zwloki z zaplata czynszu, co najmniej za dwa pelne okresy platno$ci, wynajmujacy moze najem wypowiedziec¢
bez zachowania terminéw wypowiedzenia. Stosujac przepisy kodeksu cywilnego Wojskowa Agencja Mieszkaniowa
wezwala pozwanych do zaplaty zadluzenia powstalego z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego w G. przy ul. (...) w
terminie miesiecznym od daty otrzymania pisma pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. W zwigzku z powyzszym
pismami z 27 lipca 2011 r. wystosowano do M. J. (1) i K. J. zamiar wypowiedzenia umowy najmu. Pisma zostaly
doreczone 8 sierpnia 2011 r. Pismem z dnia 8 listopada 2011 r. Agencja Mienia Wojskowego wypowiedziala umowe
najmu lokalu mieszkalnego polozonego w G. na podstawie art. 687 k.c. wobec M. J. (1). W stosunku do K. J. Agencja
wystosowala wypowiedzenie umowy najmu z jednoczesnym wezwaniem do oproznienia lokalu mieszkalnego pismem
z dnia 3 wrzeénia 2012 r. R6wniez w pi$mie z dnia 3 wrze$nia 2012 r. wezwano M. J. (1) oraz A. J. (2) do dobrowolnego
opuszczenia lokalu mieszkalnego. Pozwani utracili tym samym tytut prawny do lokalu, a zatem Wojskowa Agencja
Mieszkaniowa w W. moze domagac sie jego wydania.



Uwzgledniajac powodztwo powodki Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. poprzez nakazanie pozwanym wydanie
powddce pozostajacego w jej zasobach lokalu mieszkalnego Sad jednocze$nie orzekl, iz przystluguje im uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego z zasobow gminnych. Przepisy art. 45 ust. 3 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. 0
zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (jedn. tekst: Dz.U. z 2005 r. Nr 41, poz. 398 ze zm.) oraz
art. 14 ust. 1 zdanie drugie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst: Dz.U. 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) stanowig podstawe prawna
do naloZenia na gmine obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego osobie, ktorej sad nakazal opréznienie lokalu
mieszkalnego pozostajacego w zasobach Wojskowej Agencji Mieszkaniowej. Na podstawie art. 45 ust. 3 dyrektor
oddzialu regionalnego wystepuje do sadu z pozwem o nakazanie oproznienia lokalu mieszkalnego oraz o orzeczenie
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwanym przystugiwalo prawo do uzyskania lokalu socjalnego z
zasob6w Gminy G., dlatego Sad nakazujac pozwanym, aby wydali powddce lokal mieszkalny polozony w G. przy ul.
(...), jednoczeénie orzekl, iz przystuguje im uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Konsekwencja powyzszego rozstrzygniecia byto nakazanie wstrzymania wykonania opréznienia lokalu do czasu
zlozenia pozwanym przez gmine G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego — punkt II wyroku. Obowiazek
Sadu w tym zakresie jednoznacznie wynika z treSci art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

O kosztach postepowania Sad orzekt na podstawie art. 98 kpe, zgodnie z ktdrym strona przegrywajaca sprawe
zobowigzana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia jej praw.
Wysoko$c¢ kosztow naleznych powodowi w niniejszej sprawie wyniosta 200 zlotych, na co sklada sie optata od pozwu.

Pelnomocnik interwenienta ubocznego nie zlozyl wniosku o zasadzenie na rzecz interwenienta kosztéw interwencji
oraz kosztow zastepstwa procesowego. Sad za$ o kosztach naleznych stronie reprezentowanej przez profesjonalnego
pelnomocnika przyznaje koszty od strony przeciwnej tylko wtedy, gdy taka strona zlozy wniosek o ich zwrot najp6zniej
do zamkniecia rozprawy. W przeciwnym razie roszczenie o ich zwrot wygasa (art. 109 kpc). W zwigzku z powyzszym
wiec Sad nie orzekl o kosztach naleznych interwenientowi, albowiem brak byto wniosku w tym zakresie.
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